SMLOUVA O PŘEVODU DRUŽSTEVNÍHO PODÍLU V  BYTOVÉM  DRUŽSTVU

v souladu s příslušnými ustanoveními Zákona č. 90/2012 Sb., zákon o obchodních korporacích, v platném znění,

(dále „Dohoda o převodu“)
Smluvní strany
1. 

jméno, příjmení : 

datum narození, rodné číslo:

trvale bytem: 

(dále  „Převodce“ )

a

2. 
jméno, příjmení : 

datum narození, rodné číslo:

trvale bytem: 

(dále „Nabyvatel“)

Převodce a Nabyvatel společně (dále jen „smluvní strany“)

I.

Předmět Dohody o převodu

1.  Převodce tímto prohlašuje, že je členem družstva Bytového  družstva Hasova 3093, IČ:  25089030 se sídlem Praha 4-Modřany, ul. Hasova č.p. 3093, které je zapsáno ve veřejném rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, v oddílu Dr 2900   (dále „Družstvo“ též „BD“) a na základě členství v Družstvu a uzavřené smlouvy o nájmu družstevního  bytu ze dne ........................ je převodce  i oprávněným nájemcem a uživatelem  bytu č. ........... na dobu neurčitou v ........NP budovy (způsob využití byt. dům)  č.p. 3093, která je součástí pozemku par.č. 4175/5 v katastrálním území Modřany,  obec Praha  na adrese Hasova   1, Praha 4, Modřany, PSČ 143 00, který  je ve vlastnictví Družstva (dále „Byt“). Byt sestává z : .....popis bytu dle místností a příslušenství ................................... Vlastnické právo k pozemku s budovou je pro Družstvo zapsáno v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 2539, pro k.ú. Braník, obec Praha u Katastrálního úřadu pro hl.m. Prahu, KP Praha.  

2.  Převodce je členem Družstva a oprávněným nájemcem Bytu na základě ....................titul vzniku členství - (při založení a vzniku družstva, přechodem  nebo převodem družstevního podílu , přijetím za člena za trvání družstva ...) .  
II. Převod družstevního podílu a ujednání o úplatě 

1.
Převodce touto Dohodou o převodu úplatně převádí na Nabyvatele družstevní podíl  Družstvu,  a tomu odpovídající veškerá členská práva a povinnosti, jež jsou svázaná s členstvím Převodce v BD s právem nájmu na dobu neurčitou ke shora uvedenému Bytu, a Nabyvatelé družstevní podíl v Družstvu  a tomu odpovídající veškerá členská práva a povinnosti, jež jsou svázaná s právem nájmu na dobu neurčitou ke shora uvedenému Bytu, touto Dohodou o převodu za sjednanou úplatu od Převodce přejímají, a zavazují se dodržovat stanovy Družstva a usnesení členské schůze, jakož i další interní normy Družstva.

2. 
      Ujednání o úplatě: 

2.1.     Úplata  za převod družstevního podílu   byla sjednána mezi  Převodcem  a Nabyvatelem dohodou ve výši ..........,- Kč ( slovy: ............... korun českých).
2.2.  Ujednání o podmínkách zaplacení sjednané úplaty:    jedná se o individuální dohodu mezi účastníky, níže uvedené je toliko možností řešení:  

Sjednanou úplatu ve výši .........,- Kč (slovy: ............  tisíc korun českých)    složil Nabyvatel  do úschovy  vybraného schovatele, jímž je po dohodě smluvních stran advokát .............. ( dále jen „schovatel“)  před uzavřením této Dohody o převodu ...................... na jistotní účet schovatele  vedený u  ...................... . Podmínky pro výplatu částky ...................,- Kč jsou sjednány ve  Smlouvě o dočasné úschově finančních prostředků  mezi smluvními stranami této Dohody, vedlejším účastníkem a Schovatelem ( dále jen „Smlouva o úschově“).  
2.3.    Podmínky pro  uvolnění úplaty ve prospěch Převodce:  

     Podmínkou pro  uvolní  částky ..................,- Kč  z úschovy  ve prospěch  Převodce  na jeho účet uvedený v Úschovní smlouvě je předložení  všech níže uvedených listin Schovateli , a to v originálním vyhotovení  nebo ve formě úředně ověřené  listiny  takto: 

a)   Dohodu o převodu (tj. Smlouvy o převodu družstevního podílu v bytovém družstvu uzavřená mezi Převodcem a Nabyvatelem, jejíž předmětem bude převod družstevního podílu Převodce v Družstvu svázaný s právem nájmu Bytu na dobu neurčitou. 

Na Dohodě o převodu budou:

aa)
úředně ověřené podpisy Převodce (na straně převodce) a Nabyvatele (na straně nabyvatele),

ab)
vyznačení převzetí této Dohody o převodu Družstvem (razítko Družstva a podpis zástupce Družstva – nevyžaduje se ověřený) nebo prohlášení Převodce a Nabyvatele  podle ust. § 601 odst. 2 zák.č. 90/2012 Sb. s vyznačením převzetí prohlášení o existenci Dohody o převodu Družstvem(razítko Družstva a podpis zástupce Družstva – nevyžaduje se ověřený),

      b)  protokol o předání a převzetí Bytu sepsaný mezi Převodcem, jako stranou předávající a Nabyvatelem, jako stranou  přejímající  Byt ( podpisy účastníků  se nevyžadují ověřené)

 

 Listiny k splnění podmínky  pro uvolnění úplaty  může Schovateli předložit  Převodce, Nabyvatel nebo Zprostředkovatel.    



III.

Prohlášení Převodce a Nabyvatele, smluvní pokuty, ostatní ujednání 

1.
Převodce prohlašuje, že ke dni uzavření této Dohody o převodu:

a.
Převodce je členem Družstva a právoplatným  a jediným uživatelem (nájemcem)  Bytu, tj. žádná jiná osoba, není spoluvlastníkem družstevního podílu, 

b.
družstevní podíl Převodce v  Družstvu či právo užívání Bytu nejsou předmětem soudního řízení ani soudního rozhodnutí, na základě kterého by mohlo k družstevnímu podílu Převodce  v Družstvu  či právu užívání Bytu  Převodcem vzniknout nebo mohlo být či bylo potvrzeno právo (věcné či závazkové) svědčící třetí osobě,

c.
družstevní podíl Převodce v Družstvu či právo užívání Bytu Převodcem nejsou předmětem správního nebo jiného obdobného řízení ani předmětem správního rozhodnutí, na základě kterého by mohlo k družstevnímu podílu  v Družstvu Převodce  či právu užívání Bytu Převodcem vzniknout právo svědčící třetí osobě,  

d.
proti Převodci není vedeno žádné exekuční řízení a všechna případná ostatní exekuční řízení v minulosti vedená proti Převodci, jsou již zcela skončena, 

e.
družstevní podíl Převodce představující  práva a povinnosti Převodce plynoucí 
        z členství    Družstvu  či právo užívání Bytu nejsou postižena soudním výkonem 
        rozhodnutí,

f.
družstevní podíl Převodce  v Družstvu či právo užívání Bytu nejsou zatíženy žádnými věcnými či závazkovými právy třetích osob, zejména, nikoliv však výlučně věcným břemenem, předkupním právem či nájemním právem, 

g.
družstevní podíl Převodce  v Družstvu či jeho právo užívání Bytu nejsou předmětem  řízení o vypořádání společného jmění manželů, 

h.
na Převodce nebyl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení, není vydáno rozhodnutí o úpadku, nebyl zamítnut insolvenční návrh pro nedostatek majetku jako dlužníka, nebyl podán návrh na povolení oddlužení ani takové oddlužení nebylo povoleno,

i.
Převodce neuzavřel žádné smlouvy, ani neučinil žádné jiné úkony směřující ke vzniku práv třetích osob k družstevnímu podílu  v Družstvu či právu užívání Bytu, a to zejména úkony směřující ke zřízení věcného břemene, věcného předkupního práva či práva nájemního nebo podnájemního,

j.
družstevní podíl Převodce  v Družstvu či právo užívání Bytu není zatíženo soudem nařízeným předběžné opatření spočívající v zákazu nakládání s družstevním podílem  v Družstvu či právu užívání Bytu.

k.    anuita ( nesplacený zůstatek dalšího členského vkladu podle uzavřené smlouvy ze dne .............mezi Družstvem a Převodcem ) ve vztahu k bytu činí .....................,- Kč. 

2.
Převodce dále prohlašuje, že ke dni podpisu této Dohody o převodu se k převáděnému Bytu neváže povinnost nedoplatků nájemného a povinnost nedoplatků úhrady jiných služeb spojených s užíváním Bytu. 
3.
Převodce dále prohlašuje, že jsou uhrazeny v plné výši i splatné závazky týkající se jednotlivých splátek na členský vklad, případně plateb na další majetkovou účast v Družstvu, jakož i další platby plynoucí pro členy Družstva ze stanov Družstva či rozhodnutí kompetentních orgánů Družstva, a že k předmětnému Bytu nemá ke dni podpisu této Dohody o převodu žádná jiná osoba, vyjma Převodce, jakékoliv užívací právo. 
4.
Převodce se zavazuje uhradit veškeré platby spojené s členstvím v Družstvu a s nájmem Bytu, vzniklé do okamžiku fyzického předání Bytu do užívání Nabyvateli na základě předávacího protokolu uzavřeného mezi Převodcem a Nabyvatelem.  Převodce a Nabyvatel sjednávají, že Převodce  předá Byt Nabyvateli nejpozději do ............2014 s tím, že Byt bude vyklizen. 

5.
Převodce souhlasí s tím, že doplatí Nabyvateli veškeré případné nedoplatky spojené s členstvím v Družstvu a s nájmem Bytu, nárokované i po dni fyzického předání Bytu do užívání Nabyvateli ovšem vzniklé do dne fyzického předání Bytu do užívání Nabyvateli. Nabyvatel souhlasí s tím, že vyplatí Převodci veškeré případné přeplatky spojené s členstvím v Družstvu a s nájmem Bytu obdržené i po dni fyzického předání Bytu do užívání Nabyvateli ovšem vzniklé do dne fyzického předání Bytu do užívání Nabyvateli.  
6.  Převodce a Nabyvatel se zavazují k poskytnutí vzájemné a včasné součinnosti  ve vztahu k provedení  změny  odběrného místa  (Bytu) ve vztahu k energiím.

7. Smluvní pokuty: 

7.1. Pro případ prokazatelného prodlení Převodce s předáním  vyklizeného Bytu Nabyvateli , je Převodce povinen zaplatit Nabyvateli  smluvní pokutu ve výši  1.000,- Kč za každý i započatý den prodlení s tím, že max. výše smluvní pokuty  může činit 30.000,- Kč  při prodlení  30 dnů od sjednané lhůty pro předání vyklizeného Bytu.

7.2. Pro případ prokazatelného prodlení Nabyvatele  s převzetím   vyklizeného Bytu od Převodce, je Nabyvatel  povinen zaplatit Převodci   smluvní pokutu ve výši  1.000,- Kč za každý i započatý den prodlení s tím, že max. výše smluvní pokuty  může činit 30.000,- Kč  při prodlení  30 dnů od sjednané lhůty pro předání vyklizeného Bytu.

7.3.Pro případ, že se prohlášení převodce učiněné v čl. III. odst. 1. písm. a) až i), odst. 2.  této Dohody o převodu ukáže jako nepravdivé  a Převodce ve lhůtě do 30  dnů ode dne obdržení výzvy k nápravě ze strany Nabyvatele  vytčenou vadu či závadový  stav ve vztahu k svému prohlášení  (dále jen „vady“) neodstraní , je Převodce povinen zaplatit Nabyvateli smluvní pokutu ve výši  30.000,- Kč . 

7.4. Smluvní pokuty jsou splatné ve lhůtě nejpozději do 15 dnů ode dne doručení výzvy  k zaplacení. 

8. Ostatní ujednání:  

8.1.Převodce  má právo odstoupit od této Dohody o převodu v písemné formě  v případě, že Nabyvatel budou v prokazatelném prodlení  s převzetím Bytu  a prodlení bude činit více jak 30 dnů od posledního dne sjednaného termínu k převzetí Bytu 

8.2. Nabyvatel má právo odstoupit od této Dohody o převodu v písemné formě v případě , že   Převodce neodstraní  vady dle odst. 7.3. ve lhůtě  do  40 dnů ode dne písemného  oznámení vytýkané  vady ze strany Nabyvatele.  Vada musí být ve výzvě  (oznámení) adresovaného Převodci ze strany Nabyvatele  specifikována. 

8.3. Nabyvatel má právo odstoupit od této Dohody o převodu v písemné formě  v případě, že Převodce  bude v prokazatelně prodlení  s předáním  Bytu  a prodlení bude činit více jak 30 dnů od posledního dne sjednaného termínu k předání  Bytu 

8.4. Odstoupením tato Dohoda o převodu zaniká , vyjma vzniklých nároků na zaplacení  smluvních pokut. 

IV.

Závěrečná ustanovení

1.
Převodce i Nabyvatel prohlašují, že si tuto Dohodu o převodu, která byla ujednána dle dobré vůle a souhlasu obou stran, nebyla ujednána v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, přečetli, s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho připojují svoje vlastnoruční podpisy před orgánem oprávněným podle právního předpisu k ověření jejich pravosti.
2.
Uzavřením  této Dohody o převodu a jejím předložením Družstvu se Nabyvatel stává členem Družstva  a oprávněným uživateli Bytu s právem nájmu na dobu neurčitou. 
3.
Tato Dohoda o převodu se vyhotovuje v pěti (5)  stejnopisech s platností originálu, z nichž Převodce obdrží jedno (1) vyhotovení, Nabyvatel obdrží jedno (2) vyhotovení,  1 vyhotovení pro Zprostředkovatele a 1 vyhotovení pro potřebu schovatele.  

4.
Tato Dohoda o převodu  nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu poslední smluvní strany a  dnem jejího předložení nebo předložení Prohlášení Převodce a Nabyvatelů podle ust. § 601 odst. 2. zák.č. 90/2012 Sb.  o uzavření této Dohody o převodu Družstvu. 

V Praze dne ___.___.2014

Převodce:





Nabyvatel:

___________________________


______________________________

úředně ověřený podpis




úředně ověřený podpis
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